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Superficie ; 12.7 km?

Population en 2018 : 1990 habitants (derniers
chiffres publiés par ['INSEE en 2021)

Densité au km? en 2012 : 158 hab/km?
Altitude : 230 m a 427 m

Commune intégrée au territoire :

De @ Communaute de
Communes du Pays de l'Arbresle

SCOT de I'Ouest Lyonnais

Ses limites territoriales sont définies par :
Au Nord : Le Breuil, Sarcey ;

A ['Ouest : St Romain de Popey ;
Au Sud : Savigny, L'Arbresle ;
A UEst: St Germain-Nuelles

LE CONTEXTE TERRITORIAL

Situation demographique
(Extrait INSEE publié en 2021)

Ensemble 2040 1000 2086 100,0 199 1000
0314ans 456 22,4 468 22,4 398 20,0
15a29ans 353 173 354 17,0 307 15,5
30 a 44 ans 453 22,2 408 19,6 376 18,9
45359 ans 381 18,7 416 19,9 EEN 19,6
60 a 74 ans 203 Gl 248 11,9 304 15,3

75 ans ou plus 194 9.5 192 9,2 213 10,7

Rappel de la situation geographique

Comme l'ensemble des autres communes de la CCPA, Bully est dans laire dlinfluence de la
meétropole lyonnaise. La commune benéficie d'une bonne accessibilité : RN7, A89, et proximite de la
gare de l'Arbresle.

Son cadre de vie de qualité, la présence d'un patrimoine historique remarquable renforcent son
attractivité résidentielle.

La commune est aussi caractérisee par la presence d'un tissu economique non negligeable :

La zone dactivite de la Plagne accueille de nombreuses entreprises industrielles,
artisanales et de services.

Le centre et les abords de la RN7 accueillent des commerces et services de proximite.

Les espaces agricoles constituent aussi une valeur économique avec une place importante
de la viticulture, activité source de filieres de commercialisation directe contribuant a
'animation économique de la commune.
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Localisation de la commune de Bully (69)
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Révision du SCoT de I'Ouest Lyonnais
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Latitude

Rappel de la hierarchie des normes

Depuis la loi ALUR et en présence d'un SCoT, ce qui est le cas de la
compatible avec les documents suivants :

commune, le PLU doit étre

Document

Présence sur le territoire

Les schémas de cohérence territoriale

SCOT de I'Ouest
Lyonnais

Les schémas de mise en valeur de la mer

@ Sourcioux
des-Mines
Swin

Non concerné

Les plans de déplacements urbains

Non concerné

O R ’“S m" Les programmes locaux de ['habitat

PLH de la CCPA

Les dispositions particulieres aux zones de bruit des aérodromes

Non concernée

Ce que dit le SCOT

L'ancien SCOT reste applicable jusqu'a l'approbation du nouveau.

cette categorie de communes le SCOT préevoit :

Une croissance démographique pouvant aller jusqu'a 1%/an

Le SCOT de ['Ouest lyonnais est en cours de revision. La delibération d'arrét du SCOT a éte retiree.

La commune de Bully est inscrite dans la catégorie village dans 'armature urbaine du SCOT. Pour

Un maximum de 30% de logements individuels dans la production de logements
Un minimum de 15% de logements locatifs sociaux dans la production de logements

Un minimum de 33% de logements a produire dans l'enveloppe urbaine équipee
W = Une densité moyenne de 25 a 30 logts/ha dans la production de logements

Source : Fonds de plan IGN
Réalisation : Juin 2019
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Les PENAP (ou PAEN)

La commune est couverte par des péeriméetres PENAP (dénomination du Rhéne pour les PAEN). Le
périmetre de Protection et de mise en valeur des Espaces Naturels et Agricoles Périurbains est un
outil élaboré pour proteger sur le long terme les espaces agricoles et naturels. Il s'agit d'un zonage
au sein de zones naturelles et agricoles qui pérennise la vocation et l'usage de ces espaces et
permet de limiter les anticipations foncieres qui fragilisent l'activité agricole.

ILest régi par les articles L113-15 a L113-28 du code de l'urbanisme. Il est mis en place sur des espaces
ayant vocation agricole ou naturelle, et ne concernent pas les zones urbanisées,

L'incohérence du périmétre PENAP sur la commune de Bully :

Le périmetre PENAP sur la commune de Bully integre des enveloppes baties constituées en
contradiction avec les principes mémes des PENAP. Ces secteurs concernent des quartiers a
dominante d'habitat, qui compte tenu de leur configuration, leur densité batie, et de leur caractere
urbanise relevent de la zone U au sens du code de l'urbanisme.

Ainsi les hameaux de Montagny, Gruge et Apinost constituent des parties actuellement urbanisees
de la commune avec un volume consequent de constructions non agricoles (une trentaine pour
Montagny, une vingtaine pour Gruges et Apinost). Ces constructions sont regroupees (certaines sont
des hameaux historiques), les constructions sont souvent contigués pour les plus anciennes, et
rapprochées de moins de 50m pour les implantations plus récentes ce qui produit un tissu urbain
continu.

Il semble qu'il y ait une erreur manifeste d'appréciation sur la délimitation du périmetre PENAP sur
plusieurs secteurs de la commune. Le périmétre délimité ne correspond pas
au fondement des PENAP et vient en contradiction manifeste avec la
détermination des zones U telles que définies par le code de 'urbanisme.
Cette contradiction apparait aussi avec le SCOT de ['Ouest Lyonnais avec
lequel les PENAP doivent étre compatibles (Art L113-18 du code de
lurbanisme). Or le SCOT identifie dans ses cartographies des zones
urbanisees intégrant ces trois quartiers. Ces quartiers représentent des
emprises urbanisees d'environ :

»2.8 ha pour Apinost (surface n'integrant aucune parcelle agricole ou
naturelle)

«8.2 ha pour Montagny (surface n'integrant aucune parcelle agricole ou
naturelle)

°15 ha pour Gruge (surface n'integrant aucune parcelle agricole ou
naturelle).
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Localisation des trois hameaux constitués inscrits dans les périmetres ) o o _, )
PENAP Les trois hameaux constitués considérés comme des espaces urbanisés dans la cartographie du

SCOT/ Source : SCOT de l'Ouest Lyonnais

De plus le long de la RN7 des espaces batis inscrits dans l'enveloppe urbanisee du bourg (intégrant des habitations, activites economiques non agricoles)
sont inscrits en PENAP sans aucune justification agricole ou naturelle.
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LEPLU EN VIGUEUR

Le PLU de la commune de Bully a été approuve le 17 septembre
2007. Il prévoit classiguement :

Des zones U difféerenciées entre les zones d'habitat,
d'équipements ou economiques et les typologies de
formes urbaines.

Des zones AU dediees au developpement résidentiel :
AU

Des zones AU dédiees au developpement economique
AUe

Des zones AU dediees au développement des loisirs
AUL

Des zones agricoles (A) avec des zones agricoles
totalement inconstructibles (Aa) et/ou constructibles
pour les besoins des exploitations (Ab)

Plusieurs types de zones naturelles N : la zone N non
indicée correspond aux secteurs dintéerét ecologique,
les secteurs Ng aux sites exposes aux risques de
glissement de terrain, les secteurs Np dintérét
patrimonial, des secteurs Nh correspondants a des
secteurs batis de hameaux, les secteurs NL de loisirs.



% | lessurfacesduPLU

[Zones [ Localisation | Superficies (hect.) |
Ua Le Bourg 11,33
Ub Les Pinasses, 337
Le Tréve 4,53
Ue Grand Laval 597
Au Guérét 239
Aux Alousites 12,24
Tire fort 1,05
Total U | 45,82 [ 357 |
Ue Aux alousties 2,67
Maison de retraite 1,98
Uec Cirneligre 0,64
Uai La Plagne 11,92
Ueg La cave 1,27
| AUei [ Ls Piagne | 7,23 [ |
| AUL | La Plagne | 3,46 | |
[ Totai activités et équipements collectifs | 29,11 | 226 |
AU Ls Tardividre 1,30
Les Combes 073
Les Collonges / Apinast 10,22
| Total AU | | 12,25 [ 095 |
Aa 7 secleurs 700,11
Ab 22 secteurs dont notamment le Berret, Mantigny, 88,72
Le Moufin,Montagny, Les pfats, Mont Giron,
Apinost, Gruge, Tire-fort, Aux Sagnes, Goutfe
Martin, Aux Amas, Le Chazard, Au Pilon, Les
Brosses, Au Gusret, Solemy, Sous Bully
Abg Pré du moulin 0,67
| Total A | | 799,50 [ 6222 |
N L'ensemble des ripisyives 284,30
Nh La RN7, Monatgny, Gruges, Les Briandes 42,48
NL Le stade 4,49
NL1 Le Repiel 2,29
Np Le Chéteau, Ménerai ef la Colonie 31,92
Ng 23,83
[Totai N [ | 398,31 | 3 |

Surfaces des zones du Plan Local d'Urbanisme en vigueur sur la commune de

Bully (69)
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Le rapport de présentation a l'approbation du PLU fait apparaitre les surfaces
indiquees dans le tableau ci-contre.

LE CHAMP D’APPLICATION DE LA PRESENTE MODIFICATION DE
DROIT COMMUN

La procedure de modification de droit commun au titre de l'article L153-L1 du Code de
'Urbanisme

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réaliseée conformement
au chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de l'environnement par le président de
l'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsquiil a pour

effet

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilites de construction, resultant dans une
zone de l'application de l'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilites de construire ;
3" Soit de reduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4" Soit d'appliquer larticle L. 131-9 du présent code. »


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id




LES OBJETS DE LA MODIFICATION

Les objets de la présente procédure de modification de droit commun du Plan Local d'Urbanisme
sont les suivants :

L'adaptation du reglement au nouveau cadre reglementaire avec notamment la
modification du reglement des zones naturelles et agricoles afin :

- De reconsidérer les STECAL a titre exceptionnel dans le PLU (intégration de la loi
ALUR du 24 mars 2014) en supprimant les zones Nh actuellement géneralisees sur la
commune).

- De préciser les conditions de gestion des habitations existantes en zones naturelles
et agricoles (intégration de la loi du 6 aout 2015 pour la croissance, Lactivite et l'egalité
des chances économiques, dite loi « Macron »).

- ldentifier des changements de destination dans les zones A et N notamment en lien
avec la disparition des zones Nh qui les autorisaient systematiquement.

- Mettre en place des STECAL sur les activités non agricoles existantes dans les zones
A et N de fagon a permettre leur eévolution.

Toiletter de facon légere le reglement sur certaines dispositions qui posent des probléemes
d'interpretation et d'instruction du droit des sols, adapter les prescriptions en matiere de
stationnement, apporter diverses petites adaptations en vue de la cohérence de lensemble
du document et supprimer les principaux articles obsoletes :

- concernant les COS, ceux-ci étant inutiles depuis la suppression des COS,

- concernant les rappels en matiere d'autorisation du droit des sols (ces rappels n'étant
plus a jour avec les réformes successives du code de l'urbanisme),

Modifier une limite de zonage Ab et N pour permettre la réalisation d'installations agricoles
a proximite d'une exploitation existante

NB: Le PLU étant relativement ancien, le réglement nécessiterait une refonte plus importante du
reglement graphique et du reglement écrit, mais la commune envisage de mener une révision générale
a breve échéance qui permettra de reprendre ce document a la base. Enfin une autre procédure
d'évolution du PLU est en cours concernant le réglement des zones économiques Ue. Aussi afin de ne
pas provoquer dincohérences entre les deux procédures, la présente modification ne modifie pas la
zone Ue y compris sur ses articles obsoletes.

Latitude - Modification de droit commun n°2 du PLU de Bully - approbation - juin 2021
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L'ADAPTATION DU REGLEMENT AU NOUVEAU CADRE REGLEMENTAIRE DES
IONESAETN

Motivations

Dans le cadre de la présente modification, le PLU de Bully integre le cadre réglementaire ayant
évolué depuis l'approbation du document.

Le PLU de Bully en vigueur comptabilise prés de 6 secteurs correspondant a des zones Nh mises
en place pour permettre la gestion des batiments a usage d'habitation existants en zones agricoles
ou naturelles. De plus ces zones Nh avaient prévu la possibilité de changements de destination de
facon systematique dans leur reglement.

Dans la presente modification, l'objectif est d'integrer les dispositions des lois ALUR et « Macron »
dans le reglement du PLU communal.

Ainsi afin de rendre le caractere exceptionnel a lutilisation des STECAL, les secteurs Nh sont
supprimes et le reglement est modifie pour integrer les dispositions permettant l'évolution des
constructions a usage d'habitation (extension et annexes), tout en les conditionnant a des regles
encadrées (hauteur, emprise, etc) telles que le prévoit le code de l'urbanisme.

Par ailleurs il s'agit d'identifier les changements de destination dans ces secteurs A et N de facon
non systematique, mais en intégrant les contraintes agricoles, le caractere patrimonial du bati.

Des STECAL sont mis en place sur les activités economiques non agricoles présentes dans l'espace
agricole ou naturel de facon a permettre leurs evolutions.

Points modifies

Afin d'intégrer ces dispositions, le réeglement ecrit est modifié aux articles A2 et N2.

Le reglement graphique est egalement modifié afin de retirer toutes les zones Nh, et de les integrer
soit dans les zones A soit dans les zones N selon le zonage dans lequel elles sont situées.

Latitude - Modification de droit commun n"2 du PLU de Bully - approbation - juin 2021



Suppression des zones Nh
La suppression concerne 46,6 ha au bénéfice de la zone Ab.

Plan de zonage avant modification : les zones Nh supprimées sont en
rouge
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Mise en place de STECAL sur les entreprises non agricoles présentes dans les zones A :

La zone agricole comporte plusieurs activités non agricoles (Cf ci-contre). Ces activiteés ont des
besoins d'évolution, aussi des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dénommeés Ai sont
mis en place sur 2 activités. Le reglement évolue pour integrer ces STECAL (Cf. chapitres suivants).

N° Activité

] Traitement et élimination des déchets
non dangereux - Travaux de platerie

2 Services d'aménagements paysagers

Liste des activites gérées par les STECAL

Localisation des STECAL sur la commune de Bully

. |} Latitude - Modification de droit commun n"2 du PLU de Bully - approbation - juin 2021
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STECAL n°2: Aménagements paysagers

Montagnz/‘

" /les Fontaniéres —»;\
wesPlats

- Mont Giron
B ‘ :
N — & =
st S0 4 ' o® . =
les Armas les Baully S X

Latitude - Modification de droit commun n"2 du PLU de Bully - approbation - juin 2021




1

N° Activite Nouveau Ancien Superﬂ;:le
zonage zonage (en m?)
; Traitement et élimination des dechets Al Aa/ Ab 5100
non dangereux - Travaux de platerie
2 Services d'aménagements paysagers Ai Ab 3320
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Des changements de destination sont identifiés sur le document graphique afin de :

Compenser la réeduction d'utilisation du bati existant induit par la suppression des zones Nh
qui les autorisaient systematiquement,

Prendre en compte la valorisation du patrimoine bati de la commune,
Intégrer les contraintes agricoles des exploitations existantes,

Compenser les impacts de zonage inapproprié des PENAP sur les parties actuellement
urbanisées de la commune qui devraient étre classées en U.

Pour identifier les batiments pouvant changer de destination, trois séries de criteres ont été mises en
place:

L'absence dimpact sur une exploitation agricole : ainsi les constructions dependantes
d'une exploitation agricole professionnelle en fonction ne changent pas de destination, Les
constructions inscrites dans le péerimetre de reciprocité d'une exploitation agricole ne sont
pas identifiees. Dans les deux cas, il s'agit de ne pas amener de tiers sur la structure
economique agricole, ou dans ses espaces de fonctionnement. Afin d'apprécier ces points,
la présente modification s'est accompagnéee d'un diagnostic agricole, le PLU en vigueur
ayant eté elaboré de longue date, il etait nécessaire de refaire un état des lieux de cette
activité sur le territoire communal. Ce diagnostic est annexé au présent rapport de
présentation.

La qualite de construction des batiments: sans rechercher un critere patrimonial
exceptionnel, lanalyse a concerné lidentification de batiments traditionnels de bonne
qualité constructive et non en ruine.

L'accompagnement possible du changement de destination par les réseaux: eau,
électricité, acceés. Dans les secteurs non desservis et ou il ne sera pas programme de
renforcement ou d'extension @ moyen terme, les constructions n'ont pas ete identifiees.

18 Latitude - Modification de droit commun n"2 du PLU de Bully - approbation - juin 2021



Les exploitations agricoles identifiees dans le cadre du diagnostic réalise en 2021 apparaissent sur la cartographie ci-dessous :
N
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Analyses multicriteres

Les constructions impactant potentiellement une exploitation agricole ou relevant
des STECAL ont éte supprimées :

Au départ, 73 constructions susceptibles de changer de destination ont éte
identifiees au depart au regard de leur qualité patrimoniale ou constructive :
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Par ailleurs les tenements concernés par ces changements de destination offrent des capacités de stationnement consequentes sur la parcelle
des constructions identifiees
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Ainsi apres analyse sur la base des criteres exposes precedemment, 20 nouveaux changements
de destination avaient éte identifies (voir carte ci-contre)

Les 3 batiments identifies lors de lélaboration ont été conservés. Ce qui portait a 23 les
changements de destination identifies dans le cadre du PLU.

Suite a l'avis de la CDPENAF les changements de destination n°6, 16, 7, 10, 19, 20 ont été supprimes,
cette commission jugeant qu'il pouvait y avoir un impact sur l'agriculture ou que linterét du bati
n'était pas affirme.

Suite a cette evolution sont renumeérotés (carte ci-dessous).

Les pages suivantes décrivent les nouveaux batiments susceptibles de faire lobjet d'un
changement de destination identifie. Les batiments d€ja identifies dans le PLU en vigueur ne sont

pas decrits.
02

18,08
L oTo)
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N"04
Description et localisation
PARCELLE(S) / SURFACE(S)

ZE61/2184 m?

ADRESSE :
Apinost

ZONAGE : Ab

EMPRISE(S) MESUREE(S) :
475 m?
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L'intérét architectural ou patrimonial

L'absence de géne vis-a-vis de l'activité
agricole

Le batiment concerné par le changement
de destination est un batiment en forme
de T composé :

- Dune grange en pierres a lEst,
d'une dizaine de metres de
hauteur, ouverte par quelques
fenétres et une grande porte sur
la facade Sud.

- D'une partie centrale, ne
disposant pas completement du
clos et du couvert (la facade
orientée a l'Est est ouverte).

- D'une annexe anciennement

agricole a 'Ouest
Le bati est réhabilitable.

Pas de présence d'une activité agricole
dans les batiments repéres.

Pas de batiment agricole a moins de
100m.

Aucune proximite avec des cultures
perennes: parcelles de prairies aux
abords du batiment.

25 Latitude - Modification de droit commun n°2 du PLU de Bully - approbation - juin 2021




N"05
Description et localisation
PARCELLE(S) / SURFACE(S)

ZE 70/ 4794 m'

ADRESSE :
Apinost

ZONAGE : Ab

EMPRISE(S) MESUREE(S) :
454 m?
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L'intérét architectural ou patrimonial

L'absence de géne vis-a-vis de l'activité
agricole

Cet ensemble de batiments est
compose :
- D'un batiment en pierres a

lalignement du chemin des
Prenelles, a une hauteur de R+1.
Ce batiment est divise en deux
parties : une partie anciennement
grange et une partie habitation.

- De plusieurs batiments
anciennement a usage de
stockage, en partie en pierres, en
arriere de la partie grange et
habitation. Ces batiments ne
disposent pas du clos et couvert :
ils sont ouverts sur la facade
Nord.

Le bati est rehabilitable

Pas de présence d'une activité agricole
dans les batiments repéres.

Pas de batiment agricole a moins de
100m.

Aucune proximite avec des cultures
perennes : parcelles de prairies aux
abords du batiment.
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N"06
Description et localisation

PARCELLE(S) / SURFACE(S)
ZB25/863 m?

ADRESSE :
Les Grignoliéres

ZONAGE: N

EMPRISE(S) MESUREE(S) :
129 m? + 145 m?
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Justifications de l'intérét patrimonial et de ' absence de géne vis-a-vis de l'activité agricole

L'interét architectural ou patrimonial

L'absence de géne vis-a-vis de l'activité
agricole

L'ensemble est un ancien cuvage en
pierres, avec il semblerait, une habitation
presente au premier etage de la partie
Nord.

La partie la plus au Sud est une annexe
en pierres, mais non fermeée sur sa facade
Ouest. Elle sert actuellement de
stationnement pour des vehicules.

Le bati est rehabilitable

Pas de présence d'une activité agricole
dans les batiments repéres.

Pas de batiment agricole a moins de
100m.

Une parcelle de vigne est située de
lautre coté du chemin, néanmoins
['habitation situee le long du chemin de
Mantigny impose déja une zone de non-
traitement en bordure de voirie. D'autre
part, avec la présence probable d'une
partie «habitation » déja existante a
l'étage du batiment, le changement de
destination  n'engendrera pas de
contrainte supplémentaire a l'exploitation
des vignes aux abords.

Intégration dans un hameau urbain avec
de nombreuses habitations

SR Latitude - Modification de droit commun n°2 du PLU de Bully - approbation - juin 2021




N " 01
PARCELLE(S) / SURFACE(S)

ZB26/198 m*

ADRESSE :
Les Grignoliéres

ZONAGE: N

EMPRISE(S) MESUREE(S) :
195 m?
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L'interét architectural ou patrimonial

L'absence de géne vis-a-vis de l'activité
agricole

L'ensemble semble étre un ancien
cuvage en pierres accoléee a une grange
et un grenier.

La partie la plus au Sud est une annexe
montée en  moellons qui  est
actuellement vide. Elle est ouverte sur sa
facade Ouest.

Le bati est rehabilitable

Pas de présence d'une activité agricole
dans les batiments repéres.

Pas de batiment agricole a moins de
100m.

Aucune proximite avec des cultures
perennes

Integration dans un hameau urbain avec
de nombreuses habitations
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N°8
Description et localisation

PARCELLE(S) / SURFACE(S)
A320/790 m*

ADRESSE :
Rue Frangois Gillet

ZONAGE : Nh

EMPRISE(S) MESUREE(S) :
453 m*+ 105 m?




L'intérét architectural ou patrimonial

L'absence de géne vis-a-vis de l'activité
agricole

Les deux batiments concernés sont deux
dépendances anciennement agricoles
situés au Nord et Sud d'une cour d'une
ancienne exploitation.

Le batiment le plus au Nord semble avoir
fait lobjet d'une réhabilitation récente
(charpente neuve, aménagement de
'entrée, bitumisation de la cour).

Le batiment au Sud est en partie ouvert
sur sa facade Nord.

Il est difficile d'appréhender la qualité
patrimoniale de ces batiments depuis
lespace public. Proprieté fermée
inaccessible.

Le bati est rehabilitable

Pas de présence d'une activité agricole
dans les batiments repéres.

Pas de batiment agricole a moins de
100m.

Aucune proximite avec des cultures
perennes : parcelles de prairies aux
abords du batiment.

Integration dans un hameau urbain avec
de nombreuses habitations
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N“9

PARCELLE(S) / SURFACE(S).
A321/1070 m |

ADRESSE :
Rue Frangois Gillet

ZONAGE : Nh

EMPRISE(S) MESUREE(S) :
374 m*+61m?
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Justifications de l'intérét patrimonial et de ' absence de géne vis-a-vis de l'activité agricole

L'interét architectural ou patrimonial

L'absence de géne vis-a-vis de l'activité
agricole

L'ensemble est une ancienne exploitation
viticole ou l'habitation est située au
premier étage du batiment. Les cuvages
sont eux situés au rez-de-chaussée.

La partie la plus a 'Ouest est composee
d'une galerie intérieure avec des piliers
en pierres dorées.

La partie centre n'est pas close et
couverte.

La partie a l'Est semble étre un ancien
cuvage en pierres surmonte d'une partie
habitée.

L'ensemble des batiments est en pierres,
a l'exception de la partie ouverte qui est
revétue d'un bardage en bois.

Le bati est rehabilitable

Pas de presence d'une activité agricole
dans les batiments repéres.

Pas de batiment agricole a moins de
100m.

Aucune proximite avec des cultures
perennes : parcelles de prairies aux
abords du batiment.

Integration dans un hameau urbain avec
de nombreuses habitations
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N“10
Description et localisation
PARCELLE(S) / SURFACE(S)

c33/620m*

ADRESSE :
265 chemin de Gruges

ZONAGE : Ab

EMPRISE(S) MESUREE(S) :
94 m?+212m?
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L'interét architectural ou patrimonial

L'absence de géne vis-a-vis de l'activité
agricole

Le batiment est une ancienne
dépendance agricole mélangeant pierre
et briques (hotamment pour les
encadrements d'ouvertures).

Le batiment semble avoir fait l'objet d'une
rehabilitation récente (toiture, enduit de
facades).

Le bati est rehabilitable

Pas de présence d'une activité agricole
dans les batiments repéres.

Pas de batiment agricole a moins de
100m.

Proximité avec des cultures pérennes :
Parcelle de vigne située a 20m au Sud-
Ouest de la limite parcellaire

Integration dans un hameau urbain avec
de nombreuses habitations
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Description et localisation

PARCELLE(S) / SURFACE(S)
B 1144 /1013 m?

ADRESSE :
Grange Caran

ZONAGE: N

EMPRISE(S) MESUREE(S) :
426 m*+ 59 m?*+37m*+44m*+17 m?

=
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Justifications de l'intérét patrimonial et de ' absence de géne vis-a-vis de l'activité agricole

L'interét architectural ou patrimonial

L'absence de géne vis-a-vis de l'activité
agricole

L'ensemble est un ancien corps de ferme
en pierres.

Le batiment au Sud-Ouest qui semble
étre une habitation.

Accole a ce batiment, un batiment est
ouvert sur au moins deux facades.

Le batiment a l'Est semble étre une autre
habitation.

Et en partie centrale de cet ensemble, se
trouve une ancienne grange en pierres.
L'état général du bati
réhabilitation.

permet la

Pas de présence d'une activité agricole
dans les batiments repéres.

Pas de batiment agricole a moins de
100m, hormis la présence d'un tunnel au
Nord-Est.

Aucune proximite avec des cultures
perennes
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N 12
Description et localisation

PARCELLE(S) / SURFACE(S)
B 1284; B 1207 /1734 m* + 304,

ADRESSE :
1190 route de Lyon / La Gobelette

ZONAGE : Nh

EMPRISE(S) MESUREE(S) :
521 m? + 95 m?; 147 m* + 50 m>. Total : 668 m? + 145 m?
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Justifications de l'intérét patrimonial et de ' absence de géne vis-a-vis de l'activité agricole

L'absence de géne vis-a-vis de l'activité

L'interét architectural ou patrimonial :
agricole

Le batiment concerné est un ancien | Pas de présence d'une activite agricole
batiment agricole s'inscrivant dans la | dans les batiments reperés.

pente depuis la RN7. Pas de batiment agricole a moins de

Il est en pierres dorées et présente | 100m.

d'importants volumes. Ny
Aucune proximite avec des cultures

L'etat du bati permet sa rehabilitation. perennes

Integration dans un espace urbain avec
de nombreuses habitations
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N°13

Description et localisation

PARCELLE(S) / SURFACE(S)
78100;ZB 102 ; ZB 103 ; Z8 104 ; ZB 105 / 1061 m* + 1047 m? + 683 m? + 1043 m* + 332 m?

ADRESSE :
Mont Giron

ZONAGE : Ab

EMPRISE(S) MESUREE(S) :
613 m?+ 24 m?
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Justifications de l'intérét patrimonial et de ' absence de géne vis-a-vis de l'activité agricole

L'interét architectural ou patrimonial

L'absence de géne vis-a-vis de l'activite
agricole

L'ensemble identifié est une ancienne
propriété viticole.

Il est constitué de pierres.

Il semble difficile de dissocier les parties
habitations et anciennement agricoles
dans la mesure ou le tout semble
imbrique en volumes.

Mais l'ensemble parait conserver ses
qualites de construction et est
réhabilitable

Pas de présence d'une activité agricole
dans les batiments repéres.

Pas de batiment agricole a moins de
100m.

Proximité avec des cultures perennes :
culture de vignes au Sud (en continuité
de la parcelle concernéee par le
changement de destination).

Néeanmoins, des parties « habitation »
etant déja existantes dans lensemble
bati, le changement de destination
n'engendrera  pas de  contrainte
supplémentaire a lexploitation des
vignes aux abords.

Intégration dans un hameau traditionnel
avec d'autres habitations déja présentes.
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N“14

PARCELLE(S) / SURFACE(S)
ZB49 /1273 m*

ADRESSE :
Les Grignoliéres

ZONAGE: N

EMPRISE(S) MESUREE(S) :
403 m?*+90 m?
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L'intérét architectural ou patrimonial

L'absence de géne vis-a-vis de l'activité
agricole

Le batiment est une ancienne grange en
pierres dorées, dépendant d'un ancien
corps de fermes en U.

Mais l'ensemble parait conserver ses
qualitées de construction et est
rehabilitable

Pas de présence d'une activité agricole
dans les batiments repéres.

Pas de batiment agricole a moins de
100m.

Aucune proximite avec des cultures
perennes
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N"15

Description et localisation

PARCELLE(S) / SURFACE(S)
ZK 30 /2021m?

ADRESSE :
Goutte Martin

ZONAGE : Aa

EMPRISE(S) MESUREE(S) :
200 m?
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Justifications de l'intérét patrimonial et de ' absence de géne vis-a-vis de l'activité agricole

L'interét architectural ou patrimonial

L'absence de géne vis-a-vis de l'activité
agricole

Le batiment est un batiment agricole en
pierres.

La partie la plus au Sud est ouverte sur sa
facade Est.

Une habitation semble imbriquée avec la
grange.

Et lensemble parait conserver
qualites de construction et
réhabilitable

ses
est

Pas de presence d'une activité agricole
dans les batiments repéres.

Pas de batiment agricole a moins de
100m.

Proximité avec des cultures perennes :
Parcelle situee en continuite d'une
parcelle de vigne. Néanmoins, une partie
« habitation » étant deja existante dans
lensemble bati, le changement de
destination  n'engendrera  pas de
contrainte supplémentaire a l'exploitation
des vignes aux abords.
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N"16
Description et localisation

PARCELLE(S) / SURFACE(S),
7K 1/3918 m?

ADRESSE :
Aux Arnas

ZONAGE : Nh

EMPRISE(S) MESUREE(S) :
481 m2+442 m?
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Justifications de l'intérét patrimonial et de ' absence de géne vis-a-vis de l'activité agricole

L'interét architectural ou patrimonial

L'absence de géne vis-a-vis de l'activite
agricole

Le batiment est une ancienne ferme le
long de la RN7.

Le batiment est en pierres.
La partie a 'Ouest est une habitation.
La partie Est est une ancienne grange.

L'ensemble parait conserver ses qualités
de construction et est rehabilitable

Pas de presence d'une activité agricole
dans les batiments repéres.

Pas de batiment agricole a moins de
100m.

Aucune proximite avec des cultures
perennes

. u9 Latitude - Modification de droit commun n°2 du PLU de Bully - approbation - juin 2021
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N 11
Description et localisation

PARCELLE(S) / SURFACE(S)
ZA 117 / 4107 m?/

ADRESSE :
Goutte Martin

ZONAGE: Aa

EMPRISE(S) MESUREE(S) :
472 m?
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Justifications de l'intérét patrimonial et de ' absence de géne vis-a-vis de l'activité agricole

L'interét architectural ou patrimonial

L'absence de géne vis-a-vis de l'activité
agricole

Ensemble en L en pierres et sur quelques
parties, surmonté de pisé. L'ensemble
correspond a une ancienne propriété
viticole.

La partie la plus au Sud est une habitation.

La partie au Nord semble étre
d'anciennes  dépendances agricoles
surmontées de locaux habités, ou il est
difficile de dissocier les habitations des
dépendances agricoles (imbrication en
volumes)

L'ensemble parait conserver ses qualités
de construction et est réhabilitable

Pas de présence d'une activité agricole
dans les batiments repéres.

Pas de batiment agricole a moins de
100m.

Aucune culture pérenne a proximite
(defrichement récent, voir photographie
aerienne ci-contre).
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N 18
Description et localisation

PARCELLE(S) / SURFACE(S)
A 1071, 1218/ 496m2, 1127m?2

ADRESSE :

Rue Francois Gillet, Montagny

ZONAGE : Ab

EMPRISE(S) MESU REE[S] :
165m?2

V) Latitude - Modification de droit commun n"2 du PLU de Bully - approbation - juin 2021




Justifications de l'intérét patrimonial et de ' absence de géne vis-a-vis de l'activité agricole

L'absence de géne vis-a-vis de l'activité

L'interét architectural ou patrimonial :
agricole

Le caractere patrimonial de ce bien est | Actuellement loué a un artisan, le
effectivement  démontré avec la | batiment n'a aucun usage.

résence des pierres dorees, . . . .
P P Pas de batiment agricole a moins de

0o0m.

Aucune culture pérenne a proximite
(defrichement récent, voir photographie
aerienne ci-contre).

Le hameau est déja urbanise, les réseaux
sont présents et dimensionneés,
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Ainsi, le plan de zonage apres les modifications, intéegrant la suppression des zones NH, la mise en place des STECAL et des changements de destination,
est le suivant (cf. fichier PDF du reglement graphique) :

BTG P00 (AN 2
OB ORAL RSl B AL

Koz Foomdsons - Ende RN 1993
11 JEE————
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Pour une lecture aisée des évolutions du reglement

Les points supprimés sont en
Les points ajoutés sont en vert

La mention de la zone Nh est supprimee dans l'ensemble du reglement.

Le reglement de la zone A est ainsi rédigé a larticle 2
« Dans les zones Aa
Sont admis
e Les constructions a usage de serre de production

e L'amenagement et lextension des constructions a usage agricole lorsquelles sont
nécessaires a l'activité des exploitations agricoles et dans la limite de 120 m? de SHO M.
surface de plancher”, pour les constructions a usage d'habitation.

e | estravaux suivants concernant les constructions existantes :

- La reconstruction” des batiments dans leur volume initial en cas de destruction
accidentelle et sous réserve que leur implantation ne constitue pas une géne
notamment pour la circulation.

- L'amenagement, la rehabilitation des constructions existantes sans changement de
destination

e Les affouillements et exhaussements de sol” dans la mesure ou ils sont necessaires a des
constructions ou a des aménagements compatibles avec le caractéere de la zone (exemple .
retenue collinaire). Ces travaux devront respecter les dispositions techniques jointes en
annexe sanitaire "Risques geologiques'”.

o Lesouvrages techniques necessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif
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s

e |a creation dacces sur voie publique ou privée des constructions existantes, aménage de
facon a ne pas presenter de risque pour la securite des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cette securité doit étre appréciee, compte tenu
notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que la nature et l'intensite
du trafic.

e Les changements de destination des batiments identifies sur le reglement graphique

e Pour les habitations existantes sous réserve de présenter une emprise au sol avant travaux
d'au moins 60 m?, sont autorisés :
- ['ameénagement des constructions existantes sans changement de destination
- Les extensions dans le volume bati existant clos et couvert dans la limite de 250m?
de surface de plancher
- Les extensions des habitations existantes hors des volumes batis clos et couverts
existants dans la limite de :
*  30% de la surface de plancher existante de ['habitation ;
*  De 250 m? de surface de plancher et d'emprise au sol au maximum (existant+
extension).

- Des annexes a l'habitation (hors piscine) sous réserve de ne pas dépasser 50 m?
d'emprise au sol au total des annexes sur le tenement. Elles doivent étre situees a
moins de 30 m de la construction principale d'habitation. La distance est mesuree au
point le plus proche de l'annexe.

- Une piscine liee a I'habitation sous reserve qu'elle soit situee a moins de 30 m de la
construction principale d'habitation (distance mesurée au point le plus proche du
bassin)

Dans les zones Ab
Sont admis :

e |Lesconstructions a usage :
- Agricole et d'habitation lorsqu'elles sont necessaires a l'activite des exploitations
agricoles” dans le secteur Ab, dans la limite de 120 m? de SHOMN-" surface de
plancher pour les constructions a usage d'habitation.
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- De serre de production dans l'ensemble de la zone
e ['aménagement et 'extension des constructions a usage agricole et d’habitation lorsqu'elles
sont nécessaires a l'activité des exploitations agricoles et dans la limite de 120 m? de S HO M-
surface de plancher pour les constructions a usage d'habitation.

o Lesinstallations classees” pour la protection de 'environnement, sous reserve qu'elles soient
necessaires a l'activité des exploitations agricoles’,

e Les affouillements et exhaussements de sol” dans la mesure ou ils sont nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatibles avec le caractere de la zone (exemple
retenue collinaire). Ces travaux devront respecter les dispositions techniques jointes en
annexe sanitaire "Risques géologiques”.

e Lesouvrages techniques necessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif

e La creéation dacceés sur voie publique ou privée des constructions existantes, aménage de
facon a ne pas présenter de risque pour la securité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cette securité doit étre appréciée, compte tenu
notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que la nature et lintensité
du trafic.

e |es changements de destination sur les batiments identifiés sur le reglement graphique

e Pour les habitations existantes sous réserve de présenter une emprise au sol avant travaux
d'au moins 60 m? sont autorisés :
- L'amenagement des constructions existantes sans changement de destination
- Les extensions dans le volume bati existant clos et couvert dans la limite de 250 m?
de surface de plancher
- Les extensions des habitations existantes hors des volumes batis clos et couverts
existants dans la limite de :
*  30% de la surface de plancher existante de ['habitation ;
*  De 250 m? de surface de plancher et demprise au sol au maximum (existant+
extension).
- Des annexes a l'habitation (hors piscine) sous réserve de ne pas dépasser 50 m?
d'emprise au sol au total des annexes sur le tenement. Elles doivent étre situees a
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moins de 30 m de la construction principale d'habitation. La distance est mesuree au
point le plus proche de l'annexe.

- Une piscine liee a I'habitation sous réserve qu'elle soit situee a moins de 30 m de la
construction principale d'habitation (distance mesurée au point le plus proche du
bassin)

Dans les zones Ai
e Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif

o | es affouillements et exhaussements de sol” dans la mesure ou ils sont nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatibles avec le caractere de la zone (exemple:
retenue collinaire). Ces travaux devront respecter les dispositions techniques jointes en
annexe sanitaire "Risques géologiques.

e La création d'accés sur voie publique ou privée des constructions existantes, amenage de
facon a ne pas presenter de risque pour la securite des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cette securite doit étre appreciee, compte tenu
notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que la nature et lintensite
du trafic.

e Pour les activités economiques non agricoles existantes .

- Une extension des constructions dactivités existantes et des nouvelles
constructions accessoires aux activites existantes dans la zone Al considéeree dans
la limite d'une emprise au sol des constructions totale ne pouvant exceder 40% de
de l'unité fonciere classee dans la surface de la zone Al consideree et dans la limite
de 1000 m? de surface de plancher totale pour lunité fonciere classée dans la zone
Al consideree.

e Pour les habitations existantes sous réserve de presenter une emprise au sol avant travaux
d'au moins 60 m? sont autorisés :
- L'amenagement des constructions existantes sans changement de destination
- Les extensions dans le volume bati existant clos et couvert dans la limite de 250 m?
de surface de plancher
- Les extensions des habitations existantes hors des volumes batis clos et couverts
existants dans la limite de :
*  30% de la surface de plancher existante de 'habitation ;
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*  De 250 m? de surface de plancher et d'emprise au sol au maximum (existant+
extension).

- Des annexes a l'habitation (hors piscine) sous réserve de ne pas dépasser 50 m?
d'emprise au sol au total des annexes sur le tenement. Elles doivent étre situées a
moins de 30 m de la construction principale d'habitation. La distance est mesuree au
point le plus proche de l'annexe.

- Une piscine liée a l'habitation sous reserve qu'elle soit situee a moins de 30 m de la
construction principale d'habitation (distance mesurée au point le plus proche du
bassin)

Dans les zones Abg

Sont admis :

e Lareconstruction” des batiments dans leur volume initial en cas de destruction accidentelle
et sous réserve que leur implantation ne constitue pas une géne notamment pour la

circulation.

e |es ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif.

e L'aménagement, la réhabilitation des constructions existantes sans changement de
destination

Le reglement de la zone N est ainsi redigé aux articles 1et 2

ARTICLE N1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits
Les occupations et utilisations du sol visees a l'article 2 ci-apres dans le cas ou elles ne remplissent
pas les conditions particulieres exigees.

Les constructions a usage :
- d'habitation dans les zones N, Ng, Np, Nl
- agricole, dans les zones N, Ng, Np, NL
- dentrepdt " dans les zones N, Ng, Np, NL
- artisanal et industriel, dans les zones N, Ng, Np, NL
- hotelier, dans les zones N, Ng, Np, NL

- de bureau, service et commerce, en-dehorsdecelles utiles o lusagerde lautoroute, dans
les zones N, Ng, Np, NL

Latitude - Modification de droit commun n"2 du PLU de Bully - approbation - juin 2021



d'equipement collectif” en zones N, Np et Ng,
d'annexes et piscines en zones Ng.

Le camping et le stationnement des caravanes”™ hors des terrains ameénagés en zones N, Ng
et Np.

Dans les secteurs N, NL, Ng, Ma et Np, laménagement de terrains pour l'accueil des
campeurs, des caravanes’ et des habitations légeres de loisirs”.

Toutes les constructions, aménagements et extensions ayant pour effet de créer de la
SHOMN Surface de plancher ™ supplémentaires en zone Ng

Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :

les depodts de véhicules®, dans les zones N, Ng, Np, NL

les garages collectifs de caravanes’, dans les zones N, Ng, Np, NL

les parcs d'attractions” ouverts au public dans les secteurs N, Ng et-ha,

les aires de jeux et de sports” ouvertes au public, dans les secteurs N, Ng ethk,
les aires de stationnement” ouvertes au public dans les secteurs N et Ng,

les carrieres. dans les zones N, Ng, Np, NL

ARTICLE N 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont ad

mis :

Dans les zones N et Np
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Sont admis :

e Lareconstruction” des batiments dans leur volume initial en cas de destruction accidentelle
et sous réserve que leur implantation ne constitue pas une géne notamment pour la
circulation.

e Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'interét
collectif.

e La creéation dacceés sur voie publique ou privée des constructions existantes, aménage de
facon a ne pas présenter de risque pour la securité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cette securitée doit étre appreciee, compte tenu
notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que la nature et lintensité
du trafic.

e Les locaux techniques necessaires a l'exploitation forestiere.

e ['amenagement, la rehabilitation des constructions existantes sans changement de
destination

e Les changements de destination sur les batiments identifies sur le reglement graphique

e Pour les habitations existantes sous réserve de présenter une emprise au sol avant travaux
d'au moins 60 m? sont autorisés :

- L'amenagement des constructions existantes sans changement de destination

- Les extensions dans le volume bati existant clos et couvert dans la limite de 250 m?
de surface de plancher

- Les extensions des habitations existantes hors des volumes batis clos et couverts
existants dans la limite de :

*  30% de la surface de plancher existante de ['habitation ;
*  De 250 m? de surface de plancher et d'emprise au sol au maximum (existant+
extension).

- Des annexes a l'habitation (hors piscine) sous réserve de ne pas dépasser 50 m?
d'emprise au sol au total des annexes sur le tenement. Elles doivent étre situees a
moins de 30 m de la construction principale d'habitation. La distance est mesurée au
point le plus proche de l'annexe.
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e

- Une piscine liee a 'habitation sous reserve qu'elle soit située a moins de 30 m de la
construction principale d'habitation (distance mesurée au point le plus proche du
bassin)

Dans les zones NL ;
Sont admis :

Les constructions d'intéerét collectif nécessaires a la pratique du sport et des loisirs de plein
air, dans les secteurs NL et NL1, dans la limite de 60 m® de SHOMN Surface de Plancher, a la
date d'approbation du PLU.

La reconstruction® des batiments dans leur volume initial en cas de destruction accidentelle
et sous réserve que leur implantation ne constitue pas une géne notamment pour la
circulation.

Les ouvrages techniques necessaires au fonctionnement des services publics ou d'interét
collectif.

La création d'acces sur voie publique ou privee des constructions existantes, aménagé de
facon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette securité doit étre appreciée, compte tenu
notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que la nature et lintensitée
du trafic.

Les locaux techniques necessaires a l'exploitation forestiere.

Les affouillements et exhaussements de sol” dans la mesure ou ils sont nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatibles avec le caractere de la zone (exemple
retenue collinaire).

L'aménagement, la rehabilitation des constructions existantes sans changement de
destination

Pour les habitations existantes sous réserve de présenter une emprise au sol avant travaux
d'au moins 60 m? sont autorisés :
- L'aménagement des constructions existantes sans changement de destination
- Les extensions dans le volume bati existant clos et couvert dans la limite de 250 m?
de surface de plancher
- Les extensions des habitations existantes hors des volumes batis clos et couverts
existants dans la limite de :

Latitude - Modification de droit commun n"2 du PLU de Bully - approbation - juin 2021



*  30% de la surface de plancher existante de ['habitation ;
*  De 250 m? de surface de plancher et d'emprise au sol au maximum (existant+
extension).

- Des annexes a l'habitation (hors piscine) sous réserve de ne pas dépasser 50 m?
d'emprise au sol au total des annexes sur le tenement. Elles doivent étre situées a
moins de 30 m de la construction principale d'habitation. La distance est mesureée au
point le plus proche de l'annexe.

- Une piscine liée a l'habitation sous réserve qu'elle soit située a moins de 30 m de la
construction principale d'habitation (distance mesurée au point le plus proche du
bassin)

Dans les zones Ng
Sont admis

e |areconstruction” des batiments dans leur volume initial en cas de destruction accidentelle
et sous réserve que leur implantation ne constitue pas une géne notamment pour la
circulation.

e Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'interét
collectif.

e ['ameénagement, la rehabilitation des constructions existantes sans changement de
destination

Les surfaces étant limitées par larticle 2, le CES en zona N apparait inutile, il est supprimé :

« ARTICLE N 9 - Emprise au sol

Non réglementé
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LES AUTRES ADAPTATIONS MINEURES DU REGLEMENT ECRIT

Motivations

Le reglement du PLU est ancien et plusieurs des références au code ou a des définitions
d'urbanisme sont obsoletes. De facon modéree et dans l'attente de la révision du PLU, il s'agit de
supprimer les reférences les plus inadaptees. La refonte du reglement sera l'objet de la révision. "Par
ailleurs il s'agit aussi d'adapter les prescriptions au contexte :

Dans le centre historique patrimonial (zone Ua) il est necessaire que la realisation des
espaces de stationnement respecte le caractere historique de la forme urbaine, et que ces
ameénagements ne conduisent pas a détruire des constructions existantes.

Dans les zones centrales Ua et Ub les capacités de stationnements visiteurs demandees
d'une place pour 2 logements semblent un peu surdimensionnées pour ce type de tissu
urbain ou sont présentes des capacités sur les espaces publics qui peuvent étre
mutualisées dans les différentes temporalités de la semaine et de la journée

Les changements de destination dans toutes les zones conduisant a la création de
logements doivent étre traites comme des constructions nouvelles en termes de
stationnement, les besoins étant les mémes. Aussi une mise en coherence est faite dans
les exigences en matiere de stationnement entre la production de logements et en
changement de destination.

Les zones AU d'habitat sont fermées et sont mises en place sur des quartiers urbanisés
(tout le secteur bati d'Apinost ». Dans ces zones AU les constructions existantes sont
totalement bloguées sans pouvoir faire une extension. Elles ont donc plus de contraintes
que dans les zones agricoles ou naturelles ou les extensions et cela sans qu'aucune
justification technique ne vienne étayer cette mesure. Il sagit de permettre aux
constructions existantes de pouvoir évoluer dans les mémes conditions que dans les zones
A ou N.
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Les points modifies
Pour une lecture aisée des evolutions du réeglement :

» Les points supprimés sont en erange barre
« Les points ajoutés sont en vert

En matiere de « toilettage » réglementaire :

o Les articles concernant les COS sont supprimés: ils n'ont plus lieu d'étre depuis la
suppression des COS

o Les références au code de lurbanisme en « chapeau de zones » ne sont plus valables,
elles sont supprimeées :
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La notion de SHON qui a été supprimée est remplacée par la notion de surface de
plancher:

«SH.ON surface de plancher ».

La définition de la SHON est supprimeée et remplacee par celle de la surface de plancher.

Les annexes 1, 2 et 3 font référence aux types d'autorisations du droit des sols a solliciter
selon les types de travaux. Ces dispositions ont été modifieées par le code de l'urbanisme et
ne sont plus applicables en létat. Elles sont supprimées, par ailleurs les types
d'autorisations du droit des sols sont définis par le code de l'urbanisme indépendamment
du PLU et n'ont pas a étre rappelés.

Dans les zones AU (non comprises les zones AUL et AUel) le reglement est harmonisé avec
celui des zones A et N concernant les habitations existantes :

« 1 -_Pour les opérations ne faisant pas l'objet d'une organisation d'ensemble

Sont admis, sous reserve de ne pas compromettre la réalisation de l'ensemble du secteur :

a) Les constructions a usage :

e Pour les habitations existantes sous réserve de présenter une emprise au sol avant travaux
d'au moins 60 m? sont autorisés :
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L'aménagement des constructions existantes
Les changements de destination
Les extensions dans le volume bati clos et couvert existant dans la limite de 250m?
de surface de plancher
Les extensions des habitations existantes hors des volumes batis clos et couverts
existants dans la limite de :

*  30% de la surface de plancher existante de 'habitation ;



*  De 250 m? de surface de plancher et d'emprise au sol au maximum (existant+
extension).

- Des annexes a l'habitation (hors piscine) sous réserve de ne pas dépasser 50 m?
d'emprise au sol au total des annexes sur le tenement. Elles doivent étre situées a
moins de 30 m de la construction principale d'habitation. La distance est mesuree au
point le plus proche de l'annexe.

- Une piscine liée a l'habitation sous reserve qu'elle soit situee a moins de 30 m de la
construction principale d'habitation (distance mesurée au point le plus proche du
bassin)

b) Les travaux suivants concernant les constructions existantes :

- Enzone AUL, laménagement ~ et l'extension * des constructions existantes nécessaires au
fonctionnement de la base loisirs, sous réserve qu'apres travaux, la SHONMN surface de
plancher * n'excede pas 250 m?.

- Lareconstruction " des batiments dans leur volume initial, en cas de destruction accidentelle
et sous réserve que leur implantation ne constitue pas une géne notamment pour la
circulation.

©) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d'intérét collectif’, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractere de la zone.

d) Les affouillements et exhaussements de sol *, dans la mesure ou ils sont nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone. »

L'adaptation des régles de stationnement
o Danslazone UA:

« Dans le cas d'un changement de destination et de création de logement, il est demandé un
minimum de 1 place par logement et une place visiteur pour 2 3 logements créeés.

De plus dans l'ensemble de la zone Ua, les places de stationnement créées ne doivent pas conduire
a la démolition de constructions existantes »
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Dans la zone UB :

« Dans le cas d'un changement de destination et de création de logement, il est demandé un
minimum de 1 place par logement et une place visiteur pour 2 3 logements crees. »

Dans les zones AU, Uc, Aet N :

«Dans le cas d'un changement de destination et de création de logement, il est demande un
minimum de 1 2 places par logement crée et une place visiteur pour 2-3 logements crees. ».

Le reglement prevoit que les clotures doivent étre constituées de haies vives panachées avec des
proportions entre especes persistantes et caduques. Cette mesure est hors champ des regles
d'urbanisme, elle est modifiee de la facon suivante :

-« Les clotures doivent étre de conception simple :
Elles deivent peuvent étre constituees par des haies vives panachees d'essences locales et de 1/3 de
persistants maximum »,

En cas de changement de destination pour les batiments repéerés sur le document graphique en zones
N et A, il est conseillé la mise en ceuvre de haies vives panachées d'essences locales et de 1/3
de persistants maximum des lors qu'elles jouxtent des cultures.

Les clotures doivent étre de conception simple :

Elles peuvent étre constituées par des haies vives panachees d'essences locales et de 1/3 de
persistants maximum. En cas de changement de destination pour les batiments repérés sur le
document graphique en zones N et A, il est conseillé la mise en ceuvre de haies vives panachees
d'essences locales et de 1/3 de persistants maximum deés lors qu'elles jouxtent des cultures.
Elles seront eventuellement doublees d'un grillage, d'une barriere ou encore par une murette d'une
hauteur maximum 0,20m, surmontee par un grillage ou d'un dispositif a claire-voie
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MODIFIER UNE LIMITE DE ZONAGE AB ET N POUR PERMETTRE LA
REALISATION DE SERRES AGRICOLES A PROXIMITE D'UNE EXPLOITATION
EXISTANTE

Le reglement graphique met en place une zone Ab dediée aux activites agricoles. Celle-ci est
relativement resserrée autour des exploitations agricoles.

Or un projet de création de serres de production agricole a proximité d'une exploitation existante, ne
peut étre réaliseée en raison de lintégration du tenement en zone N.

AL ARNAS

Le zonage N est reduit au profit d'une zone Ab concernant les parcelles ZK45 et 47.
GOUTTE MA

GOUTTE MARTIN
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LES SURFACES DES ZONES DU PLU APRES MODIFICATION

NB: Les surfaces sont etablies par calcul automatique du SIG pouvant apporter des variations de
surfaces sur toutes les zones par rapport au calcul affiche dans le rapport de présentation du PLU
approuve meme en labsence de modification de zonage. Le PLU étant ancien, les modes de calcul
précedents (sous logiciels de DAO ou manuels) font varier le niveau de précision.

Type de zone Surface en hectares
Ua Zone urbaine centrale 111
Ub Zone urbaine a caractere multifonctionnel 8
Uc Zone urbaine des quartiers résidentiels périphériques 2L/
Ue Zone dédiée a l'accueil d'équipement d'intérét collectif et 4.5
d'activités de services
Uec Zone dédiée au cimetiere 0.6
Ueg Zone dédiée a la cave coopérative 08
Uei Zone de la Plagne a dominante artisanale, commerciale ou 11,6
industrielle
TOTAL ZONES URBAINES 583
AU Zone a urbaniser correspondant aux secteurs aux 12,2
Alouettes, Tardiviere, Apinost, Les Combes et Les
Collonges
Alel Zone a urbaniser correspondant au secteur de la Plagne /2
AUL Zone a urbaniser correspondant a la base de loisirs de la 3.4
Plagne
TOTAL ZONES A URBANISER 228
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n

) Zone naturelle
Ng Zone naturelle soumis a des aléas geologiques ou en zone
d'anciens travaux miniers
Np Zone naturelle correspondant au Clos du Chateau, Ménerai
et a « La colonie »
NL Zone naturelle dediee aux constructions d'interét collectif
necessaires a la pratique du sport et des loisirs de plein air
NL1 Sous-secteur de NL correspondant a la salle des fétes et
les terrains de tennis
TOTAL ZONES NATURELLES
Aa Zone agricole protegee
Ab Zone agricole ordinaire
Ai Zone agricole de gestion des activites economiques
existantes
Abg , o . . .
Zone agricole soumis a des risques geologiques
TOTAL ZONES AGRICOLES

TOTAL
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292,4
22,9
31,6

4.5
23

3537

697.9
143.8

0.8
07

843,2
12119



